招标文件1

邀   标   函
广州纺织工贸企业集团有限公司（招标人）现有合资合作项目广州T.I.T国际纺织城科贸园和产业园正在投资建设。为加强对项目的管理，合理维护自身股东权益，招标人拟单方聘请高水平的专业技术单位为项目建设的常年顾问，协助招标人管理团队对项目的重大事项进行科学决策。具体情况如下：
1、 项目概况
广州T.I.T国际纺织城科贸园项目位于广州市海珠区新港路，占地约15万平方米，拟建设规模超过61万平方米。以高层超高层综合体为主。目前尚未正式进入开工阶段。
广州T.I.T国际纺织城产业园项目位于花都区炭步镇，建设的用地为445亩，为工业用地性质，建筑面积约30万平方米。以单层、多层厂房及一些高层综合办公楼为主。目前已完成约4万平方米建设。 

二、对技术顾问的资质要求
顾问单位需熟悉房地产项目开发建设的整个流程和各个环节，具备建筑工程设计甲级、建筑工程监理甲级、建筑工程造价咨询甲级/乙级资质其中两项以上资质的单位，拥有高素质的专业技术队伍，包括开发、规划设计（建筑、结构、水电、空调、消防、园林、装修、市政、设备）、招投标、预结算、工程施工管理等专业技术人才，能够对项目开发建设过程中遇到的问题按适时的法律法规提出合理的意见和专业技术建议，协助招标人对两个项目建设过程中各类专业内容的立项文件、合同文件和投资进行审核。
三、主要服务内容
1、对两个项目公司对外委托的开发、规划设计（包括但不限于建筑、结构、水电、空调、消防、园林、装修、市政、设备）、预结算、招投标、工程施工管理等建设过程中各类立项文件、招标文件、合同文件和投资进行专业审核，，提出专业意见，以供项目决策参考；并参与对上述合同文件的阶段验收和最终验收。
2、在建设项目初步设计阶段，通过对不同设计方案的比较和优化，提出合理化建议，协助确定最佳设计方案。
3、对建设项目的概、预算进行审核，并提出审核意见，以加强项目投资成本控制。
4、在工程招、投标阶段的服务：
（1）对单项、单位工程的预算进行合理性审核，所谓合理性是指项目造价是否与整个建筑市场相类似性质的建筑造价的平均水平基本相符，是否偏高。如果偏高，应指出偏高的原因，是否有必要送到专业造价审核公司进行重新审核等提出专业意见。
（2）对工程标底进行合理性审核，若发现普遍偏高，需对所有偏高的标底提出调整意见。
（3）审核工程量清单及投标最高限价（包括计量、主材价格的计费合理性等），对下浮率提出专业意见。
5、参与招投标（包括邀标）工作，对工程承发包和招标过程中的操作方式提出符合法律法规的意见并严格把关；包括但不限于审查招标文件、招标公告、投标人资格设置条件，审查开标、评标、确定中标人的办法条件；协助甲方与承包方进行合同谈判等工作，有效控制工程造价。
6、在施工阶段，对施工质量的管理提出建议，参与主要施工过程和重要分部分项工程的质量检查验收。根据需要到现场巡视工地，对工程建设过程中现场的安全文明施工管理、质量管理、进度管理进行评价，发现施工存在问题并提出整改意见。
7、对施工过程的工程成本的控制提供参考意见，特别是工程施工过程中的签证、工程变更费用、工程索赔等进行审核，及时调整成本控制目标。
8、竣工阶段，对施工方报出的工程竣工结算进行合理性审核，所谓合理性与上述第4条第（1）点解释相同。
9、对工程管理制度的建设提供建设性方案，对工程管理工作的实施提供专业建议，在实施的过程中进行检查和评价，并根据实际情况提出修改意见。
10、提供房地产和建筑方面的政策法规相关信息咨询，对项目公司领导提出的疑问进行解答，并对有关技术类问题提出解决建议。
11、根据项目的特点和实际情况，提出合理的工程管理模式建议，提高工程管理效率，提高项目建设的效益。
12、对工程建设过程中的问题和困难进行分析，提出顾问意见，供项目公司决策参考。
13、定期对项目建设整体运行情况进行评价，针对存在问题提出顾问意见供参考，以便项目公司及时采取有效措施防止问题扩大，确保项目建设运作顺利。
四、咨询服务报价依据
1、咨询服务费报价包括两部分：
⑴ 基本费用：两个项目      万元/月（上限3万元/月）；
⑵ 条件费用：①科贸园      万元/年（上限22万元/年）；②产业园      万元/年（上限12万元/年）。
基本费用每3个月支付一次；条件费用的支付以项目开工在建为前提条件，如合同期限内有9个月（包括9个月）以上在建，则按足额支付该年度条件费用，否则按实际开工月份折价计算。另外如由于不可抗力或政府的原因造成停工3个月以上的则停工期内不支付条件费用。
项目开工在建是以项目的主体工程开工建设为依据，项目范围内的市政道路、园建绿化等配套设施及附属工程的开工或在建不作为支付依据。
2、计费以双方正式签订委托合同之日起计。
五、邀请投标
若贵单位有意承接，请根据以上顾问服务的内容和要求，就服务费用进行报价并提出详细的服务方案，于　年　月　日前将包括以下内容的资料一式四份，密封报给招标人：
1、服务报价及服务方案；
2、单位的营业执照和有关资质证明复印件；
3、拟派出专业技术团队名单及人员情况介绍，需提供资格证书等证明资料（见项目人员资质表）；
4、以往业绩介绍。
本邀标函只反映业主方的基本意愿，具体合作的权利义务将在正式的委托合同中进行细化。
六、投标截止时间：2015年12月11日上午12：30前（专人送达或邮件投送到达时间）。
七、投标文件提交地点：广州市越秀区东风中路438号广德大厦十三楼1301房稽核监察部刘建明（收件人联系方式：020-83348898-1300，手机13802533139）。
八、联系地址：广州市东风中路438号广德大厦7 楼 711室
   联系电话：020-83388898—2738、2730   
联系人：温秉娥、王翠萍
附件：专业技术人员资质表
广州纺织工贸企业集团有限公司
   2015年11月25日

专业技术人员资质表（投入人员承诺）
	序号
	姓名
	专业分工
	专业职称/职务
	工龄
（年）
	主要作品、业绩、著作名称

	
	
	总负责人
	职务：
	
	

	
	
	项目负责人
	
	
	

	
	
	建筑专业负责人
	一级注册建筑师
	
	

	
	
	结构专业负责人
	一级结构工程师
	
	

	
	
	给排水专业负责人
	
	
	

	
	
	电气专业负责人
	
	
	

	
	
	暖通空调专业
	
	
	

	
	
	园建绿化专业
	
	
	

	
	
	专业监理工程师
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	概预算专业负责人
	注册造价工程师
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